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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

cu

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
SOSEAUA STRAULESTI NR. 29-31 - lot 1, sector 1, Bucuresti

Avind in vedere:

Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1;

Raportul de specialitate nr. E6080/21.05.2019 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii §i consultérii publicului, redactat in conformitate
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si

Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin

carc

s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viaziand documentele emise:

Avizul Arhitectului Sef nr. 74/20.05.2019¢mis dc Primaria Sectorului 1 Bucuresti,
Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB nr. 6210/17.04.2019.

Studiu de retele insusit de ing. Daniel Gh. Stanciu.

Aviz Autoritatea Aeronauticd Civild Roména nr.19280/1026 din 03.12.2018; Adresa
Agentia National4 pentru Protectia Mediului nr. 12045/15.05.2018.

Studiu de insorire si ilustrare volumetricé Tnsusite de arh. Adrian I. Neagu.
Proces Verbal de pichetare insusit de topometrist autorizat Petre C. Marian.

Tinand seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare;
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;
P.U.7. - Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson
cuprins intrc Lacul Morii i Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013,
avizul arhitectului sef nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014,
avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014.
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urhanism si de amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €), art. 81 alin. (2) lit. i) si art.115 alin.(1)

lit.b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi documentatia de urbanism P.U.D. — SOSEAUA STRAULESTI
NR. 29-31 - lot 1, sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef
nr.74/20.05.2019, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizata, prezentatd
in Anexanr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu dé dreptul la construire pana la obfinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 4 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se péastreaza la dosarul
special la sedinfei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. st un exemplar original se pastreazd la Arhitectul Sef.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrari $i a anexelor
beneficiarului sau, dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceastd hotardre a fost adoptats, astézi, , In sedinta

a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 39 alin.

(_ ) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR
Daniela Nicoleta Cefalan

Nr:
Data:



perntr cetdatean, pentru bunastarce

BIROUL REGLEMENTARI

Gl MUNICIPIUL BUCLREST] 1 =
‘-"""U'R-B.#‘-\-'N!ST]C'E ST ARHIVA -

@._51;(: TC)RUL

Ca urmare a cercrii adresate de S.C. HS & KIRMAN LAND DEVELOPMEN F SRL cu adresa in Soscaua Striiulesti
nr.1A, Bl. C8, Scctor 1, Bucuresti, inregistratd la nr.18655 din 10.05.2018, completatd cu nr. 18300 din 24.04.2019, in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §1 completirile ulterioare, se cmile
urmitorul:

PENT- U
PUD — SOSEAUA STRAULESTI NR.29-31- Lot 1 - SECTOR 1
Construire imobil cu functiune mixti — locuire colectiva, servicii, comer{- S+P+7E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 4.550 mp din acte de proprietate, proprictate privatd conform mentiunilor din Extrasul
de Carte Funciari nr. 272517, eliberat la data de 02.05.2018. Se prezintd acord creditor ipotecar S.C. GARANTI BANK SA nr.
116547/18.03.2019.

INITIATOR: S.C.HS & KIRMAN LAND DEVELOPMENT SRL

PROIECTANT: S.C. KIRMAN LAND DEVELOPMENT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Adrian Neagu (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiati prin PUD include parcelele
invecinate imobiluluj care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord — Sos. Straulesti nr. 33, nr.3B; Est — artera de circulatic
Soseaua striulesti; Sud — Intrarea Cactusilor.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Imobilul este cuprins in P.U.Z. “Inchidere inel median de circulatic la zona
nord- autostrada urbani tronson cuprins intre Lacul Morii §i Soseaua Colentina” aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/ 28.11.2013 5i Avizul
Arhitectului Sef nr.27/ 12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/ 27.11.2014 si Avizul Arhitectului Sef nr.13/28.07.2014, UTR
5 30 - subzond mixti cu functiuni predominante comert/servicii $i locuire colectivi joasd cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discotinuu §i inﬁltirpi maxime de P+14E cu accente inalte peste 45m. lmobilul nu se afld pe lista cuprinzind monumente
istorice actualizatd in 2015 si nu se afld la mai putin de 100 m fatd de imobile aflate pe acecasta listd, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 576/69/S/11821 din 19.04.2018.

Indicatorii urbanistici reglementati: UTR 5_30 : P.O.T.max.=70% ; C.U.T.max.3,0 ; H.max.=45,0m echivalentul a P+14 niveluri.
Retragerea minimi fatd de aliniament - UTR 5_30 — Minim 5,00m fata de artercle propuse prin PUZ.

Retragerea minima fati de limitele laterale — UTR 5_30 - Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fald de
limitele laterale va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin dc 5,00m.

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — UTR 5_30 - Cladirile se vor retrage la o distanld de cel pulin jumitate din
inil{imea cladirii mdsuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,00m.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fatii de limitele laterale si posterioare ale terenului - Conform plan de reglementiri anexa. Constructia se
va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare si a prevederilor Codului Civil
(subteran si suprateran).

CIRCULATIN SI ACCESE: Parcareg §1 gararea antovehiculelor vor respecta ,Normele privind asigurarca numirului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii i amenujiri autorizate pe tetitoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto §i pictonal sc va realiza din Sos.
Straulesti, in conformitate cu avizului Comisici Tehnice de Circulatii nr. 6210/17.04.2019.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la reelele publice de alimentare cu apid,
canalizare, energie electricd. Studiu de refele Tnsusit de ing.Daniel Gh. Stanciu. Se prezintd Aviz Autoritatea Acronauticd Civild
Romana nr.19280/1026 din 03.12.2018. Adresi Agentia Nationald pentru Protectia Mediului nr. 12045/15.05.2018. Documcntatia
este Tnsolitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrici insusite de arh. Adrian 1. Neagu. Se prezintd Proces Verbal de pichetare
insusit de topometrist autorizat Petre C. Marian.

In urma sedintei Comisici tehnice dc amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 10/37/19.06.2018, se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obicctul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare

Documentatia tehnica pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si
cu obligativitatca respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 576/69/S/11821 din
19.04.2018 , emis de Primiria Sectorului 1 al Municipiului Bucuregtr=fiveszukneadoptiirii documentatici PUD in plenul Consiliului
Scedira tr-,‘)lh:.(rblmt.l Dupa aprobare, acesta ramine valahil atdra

Local al Scctorului I, in termenul de valabilitate al acestuia,
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - SOSEAUA STRAULESTI NR. 29-31, LOT 1, SECTOR 1, BUCURESTI
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locuinte colective

comert / servicii

(6,00

plantatii de aliniament

circulatii carosabile/pietonale

Eg%x-ﬂcﬂ ta de Inglner auto;
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fise

reglementari
contur cladire propusa - parter

contur cladire propusa - etaj curent

zona parter comercial

balcon / terasa
spatii verzi propuse
retragerile sunt date in valori minime

accese pe proprietate (auto si pietonale)
aliniere impusa cf aviz Apa Nova

zona de protectie canal colector B90/135

suprafata de teren ce va fi cedata
domeniului public

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

Functiune: Locuire colectiva, servicii/comert

POT max = 70%

| CUT max=3

Rh max = S+P+7E

Hmax =26.15m

BILANT TERITORIAL
Categorie mp %
Constructii 1850,00 40.65%
Circulatii 1500,00 34.35%
Spatii verzi 1140.00 25.00%
Total 4550,00 100%
\ | St=4550.00 mp (cf. acte de proprietate)
) etk / *Actualizare plan cf. ridicare topografica si imagini satelit.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Aviand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

Amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice este situat in intravilanul Sectorul
I al Municipiului Bucuresti.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele Invecinate. Planul urbanistic de
detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Planul urbanistic de detaliu Soseaua Straulesti nr. 29-31-lot 1, este instrumentul de
proiectare urband care detaliaza modul specific de construire In raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) Soseaua
Straulesti nr. 29-31-lot 1, sector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr,
F2/0.05.2079.......... si Planul dc rcglemcnt'lrl vizat spre neschimbare, insotit de Raportul
de specialitate al Arhitectului - Sef nr. ’é"“daﬂ"’fo'{’j“—’ﬂ; ......... , emis in vederea
fundamentérii deciziei Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti, Expunerea de motive a
Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, pentru aprobarea PUD, se supune dezbaterii
Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €), art. 81,
alin. (2), lit. 1), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirire.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI )
BIROU REGLEMENTARLURBANISTICE ST ARHIVA
Nr. Bl eodo) . O0R. 2ol

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietatc privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/2001, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o
parceli in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

PUD - SOSEAUA STRAULESTI nr.29-31-lot 1 - SECTOR 1, BUCURESTI
Construire imobil cu functiune mixti-locuire colectiva, servicii, comert- S+P+7E

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafata de 4.550mp, proprietate
privati. Amplasamentul este cuprins cuprins in P.U.Z. - inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada
urbani tronson cuprins intre Lacul Morii §i Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013, avizul
arhitectului sef nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014, avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014,
in UTR 5-30 — - subzond mixti cu functiuni predominantc comert/servicii §i locuire colectiva joasa cu cladiri avind
regim de construire continuu sau discotinuu si indltimi maxime de P+14E cu accente tnalte peste 45m. Imobilul nu se
afla pe lista cuprinzind monumente istorice actualizatd in 2015 si nu se afla la mai putin de 100 m fatd de imobile aflate
pc accasta listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 576/69/S/11821 din 19.04.2018, Indicatorii
urbanistici reglementati: UTR 5_30 : P.O.T.max.=70% ; C.U.T.max.3,0 ; H.max.=45,0m echivalentul a P+14 niveluri.

Parcarea se rezolva in incinti proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie PMB nr. 6210/17.04.2019.

Constructia propusi se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele Tnsusit de ing. Daniel

Gh. Stanciu .
Se prezintd Aviz Autoritatea Aeronautici Civila Romana nr.19280/1026 din 03.12.2018; Adresda Agcntia
Nationald pentru Protectia Mediului nr. 12045/15.05.2018.
Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetricd insusite de arh. Adrian 1. Neagu. Se
prezinti Proces Verbal de pichetare insusit de topometrist autorizat Petre C. Marian.
o Pu_-:l_mgrurgi:ch‘rnenta'gia PUD — Soseaua Striulesti nr. 29-31, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. ...
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Planul urbanistic de detaliu — Soseaua Striulesti nr.29-31, estc instrumentul de proiectare urband care
detaliazd modul specific de construire n raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhitccturald a acesteia, n baza
unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcclei, modul de ocupare a terenului,
accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd.

Consultarca publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat Regulamentul Jocal de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriulul ce intra in
competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proicctul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat, impreund cu
anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementiri vizate spre neschimbare, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului - Sef §i Raportul Informdrii si Consultdrii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local
al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. ¢ $i Art. 36- alin. 5 -
lit.c din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/200],.republicata.
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: SOSEAUA STRAULESTI nr.29-31-lot 1

Construire imobil cu functiune mixta-locuire colectiva, servicii, comert- S+P+7E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza céruia se desfasoard
procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea procesului de elaborare
a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr.800/09.05.2018

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia cclor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul $i
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul de
urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autoritatilor competente

La sediul primériei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

10.05.2018- 10.06.2018

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

S.C. ATLAS KONCEPT DEVELOPMENT ARHITECTURE & ENGINERING — urb. Adrijan Neagu (RUR: D, E)

Sef Birou, inmcmit,
Urb. Raluca Mihaela Epifan
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RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: SOSEAUA STRAULESTI nr.29-31-lot 1

Construire imobil cu functiune mixti-locuire colectivi, servicii, comert- S+P+7E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE
Art.11 - Raportul informirii §i consultarii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de adoptare sau
neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr.800/09.05.2018

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbatd propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin posta §i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr.800/09.05.2018

3. numdrul persoanelor care au participat la acest proces
4 (patru)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si
consultare, inclusiv

Observatii privind aglomerare, umbrire a proprietaailor invecinate, respectarea reglementarilor aferente UTR-ului
din care face parte imobilul, capacitatea retelelor de utilititi , inregistrate sub nr. 18646/10.05.2018, nr.
19481/15.05.2018, nr. 37075/11.09.2018, nr.36773/07.09.2018

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public

Intocmire studiu de insorire, obtinerea avizelor de utilitati si a avizului de circulatie — PMB, privind asigurarea
locurilor de parcare in incintd. Raspuns cu adresele nr.18655/E/9707/1 7.09.2018, nr. 18655/E/9706/17.09.2018,
NR.309/¢/10315/31.10.2018.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu ¢
dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Birou, Intoemit,

Urb. Raluca Mihaela Epifan M? a Miru
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